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Преамбула

Правила землепользования и застройки Таицкого городского поселения (далее также – Правила застройки, Правила) являются нормативно-правовым актом Таицкого городского поселения, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» и другими нормативными правовыми актами РФ, Ленинградской области и муниципальными правовыми актами Таицкого городского поселения.

Правила застройки разработаны с учётом Генерального плана Таицкого городского поселения.
Правила застройки являются результатом градостроительного зонирования территории Таицкого городского поселения – разделения территории на зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

Целями Правил застройки являются:

· создание условий для устойчивого развития территории Таицкого городского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

· создание условий для планировки территории Таицкого городского поселения;

· обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

· создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· обеспечение сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности;

· защита прав граждан и обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в градостроительных отношениях;

· обеспечение открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

· контроль соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, построенных объектов и их последующего использования.

Правила застройки регламентируют следующую деятельность органов и должностных лиц местного самоуправления Таицкого городского поселения, физических и юридических лиц в области землепользования и застройки:

· предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

· предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

· подготовка документации по планировке территории;

· внесение изменений в настоящие Правила.

Раздел 1. Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

Градостроительное зонирование – зонирование территории Таицкого городского поселения в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Функциональные зоны – зоны, для которых Генеральным планом  Таицкого городского поселения определены границы и функциональное назначение.

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешённого использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем, три, предназначенные для проживания одной семьи.

Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов.

Капитальный ремонт линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.
Строительные намерения заявителя – планируемое строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства.

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков. 

Реконструкция объектов капительного строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

Реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.
Технические условия – информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

Формирование земельного участка – осуществление комплекса работ, включающих: выполнение кадастровых работ, осуществление государственного кадастрового учета такого земельного участка; определение разрешенного использования земельного участка; определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключения объектов; принятие решения о проведении торгов  (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов); публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без их проведения.
Документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков.

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, а также границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты.

Коэффициент застройки территории – отношение застроенной части территории земельного участка к части территории, свободной от застройки (%).

Коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей зданий и сооружений, расположенных на земельном участке, к площади участка.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.
Статья 2. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки

1. Настоящие Правила являются открытыми для физических и юридических лиц.

2. Администрация Таицкого городского поселения обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путём:

· публикации Правил в местных средствах информации (в том числе в сети Интернет) или издания их специальным тиражом и открытой продажи Правил всем заинтересованным лицам;

· создания условий для ознакомления с Правилами в уполномоченном в области архитектуры и градостроительства органе местного самоуправления;

· предоставления Правил в библиотеки Таицкого городского поселения.

3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Ленинградской области и Таицкого городского поселения.

4. Нормативные и индивидуальные муниципальные правовые акты Таицкого городского поселения в области землепользования и застройки, за исключением Генерального плана и разрешений на строительство, выданных до вступления в силу настоящих Правил землепользования и застройки, применяются в части, не противоречащей им.

Статья 3. Соотношение Правил землепользования и застройки с Генеральным планом Таицкого городского поселения и документацией по планировке территории

1. Правила землепользования и застройки разработаны с учётом на основе Генерального плана Таицкого городского поселения и не должны ему противоречить.

В случае внесения изменений в Генеральный план Таицкого городского поселения, соответствующие изменения должны быть внесены в Правила землепользования и застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана Таицкого городского поселения, Правил землепользования и застройки и не должна им противоречить.

Статья 4. Застройщики. Заказчики. Обязанности лиц, осуществляющих землепользование и застройку
1. Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

2. Земельные участки и объекты капитального строительства могут принадлежать застройщикам на правах собственности, аренды, пожизненно наследуемого владения земельным участком и других правах, позволяющих осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт.

3. Застройщики имеют право:

· осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства на принадлежащих им земельных участках;

· утверждать проектную документацию на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства и их частей;

· в случаях, установленных настоящими Правилами застройки, ходатайствовать перед администрацией Таицкого городского поселения об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

· обжаловать действия (бездействие) должностных лиц органов местного самоуправления в судебном порядке;

· осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.

4. Застройщики обязаны:

· соблюдать требования градостроительных регламентов;

· использовать земельные участки, предоставленные для строительства, в соответствии с целью предоставления – для осуществления строительства, реконструкции в соответствии с проектной документацией;

· безвозмездно передать в орган власти, выдавший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации;

· исполнять другие обязанности, установленные законодательством.

5. Технический заказчик - физическое лицо, действующее на профессиональной основе, или юридическое лицо, которые уполномочены застройщиком и от имени застройщика заключают договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, подготавливают задания на выполнение указанных видов работ, предоставляют лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждают проектную документацию, подписывают документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляют иные функции, предусмотренные Градостроительным кодексом РФ. Застройщик вправе осуществлять функции технического заказчика самостоятельно.

Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости обязаны:
1) использовать земельный участок (объект недвижимости) в соответствии с его целевым назначением и разрешённым видом использования, способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле, как природному объекту;
2) не нарушать прав собственников, владельцев и пользователей (в том числе арендаторов) соседних земельных участков (объектов недвижимости);

3) сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

4) осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования лесами, водными и другими природными объектами;
5) своевременно приступить к использованию земельного участка в случае, если срок освоения земельного участка предусмотрен договором или установлен законом;

6) своевременно производить установленные платежи за земельный участок;
7) соблюдать установленный условно разрешённый вид использования земельного участка, строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные правила, нормативы;
8) оказывать содействие должностным лицам по вопросам охраны и использования земель при осуществлении ими своих полномочий в пределах предоставленной им компетенции;

9)   хранить и передавать правопреемнику документацию на земельный участок;

10) осуществлять иные обязанности и соблюдать иные ограничения, установленные действующим законодательством и правовыми актами органов местного самоуправления МО «Таицкое городское поселение».
Статья 5. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления в области землепользования и застройки

Полномочия Совета депутатов МО «Таицкое городское поселение», Главы МО «Таицкое городское поселение», Администрации Таицкого городского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области в области землепользования и застройки определяются федеральными законами, Уставом Ленинградской области, Уставом МО «Таицкое городское поселение»
1. К полномочиям представительного органа Таицкого городского поселения в области землепользования и застройки относятся: 

· утверждение изменений в Правила землепользования и застройки.

· принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

· принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

2. К полномочиям администрации Таицкого городского поселения относятся:
· утверждение документации по планировке территории;

· обеспечение разработки документации по планировке территории;

· выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства местного значения и по заявлениям физических и юридических лиц;

· выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства объектов капитального строительства местного значения и по заявлениям физических и юридических лиц.

Статья 6. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки
1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки Таицкого городского поселения (далее также – Комиссия) формируется в целях обеспечения требований настоящих Правил, предъявляемых к землепользованию и застройке.

2. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно настоящим Правилам, а также согласно Положению о Комиссии, утверждаемым главой  администрации Таицкого городского поселения. Комиссия является консультативным органом при главе местной администрации.

3. Комиссия:

· организует проведение публичных слушаний в случаях и в порядке, установленном статьёй 15 настоящих Правил;

· рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке, установленном статьёй 13 настоящих Правил;

· рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном статьёй 14 настоящих Правил;

· готовит рекомендации главе Таицкого городского поселения о внесении изменений в Правила или об отклонении предложений о внесении изменений, в порядке, установленном статьёй 20 настоящих Правил;

· осуществляет другие полномочия.

4. Председателем Комиссии является глава местной администрации. Состав Комиссии, в том числе заместитель председателя и секретарь Комиссии, определяются Положением о Комиссии. Члены Комиссии осуществляют свою деятельность на безвозмездной основе.

5. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний, в том числе проводимых в режиме публичных слушаний. Комиссия принимает решения в форме заключений.

Раздел 2. Порядок применения правил
Глава 1. Порядок разработки и утверждения документации по планировке территории
Статья 7. Общие  положения о планировке территории

1. Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

· проектов планировки как отдельных документов;

· проектов планировки с проектами межевания в их составе;

· проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания;

· проектов межевания как отдельных документов;

· проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

· градостроительных планов земельных участков как отдельных документов  (только на основании заявлений заинтересованных лиц).

2. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учётом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить (изменить), в том числе посредством красных линий:

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов);

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового и иного назначения;

г) другие границы;

2) проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории, не разделённой на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков, в целях определения:

а) границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

б) линий отступа от красных линий для определения места допустимого строительства;

в) границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, областного и местного значения;

г) границ зон с особыми условиями использования территории;

д) других границ;

3) градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявкам заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления Таицкого городского поселения в составе проектов планировки и/или  проектов межевания, при предоставлении земельных участков для различного функционального использования, подготовке проектной документации, выдаче разрешения на строительство, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и т.д.

3. Посредством документации по планировке территории определяются:

· характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

· красные линии;

· линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

· границы земельных участков линейных объектов, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

· границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками загрязнения окружающей среды;

· границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путём выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в муниципальной собственности;

· границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам;

· границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

· и другие.

Статья 8. Подготовка документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории Таицкого городского поселения осуществляется на основании Генерального плана Таицкого городского поселения, настоящих Правил застройки, требований технических регламентов, Нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или Таицкого городского поселения, с учётом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий.

2.Подготовка документации по планировке территории осуществляется администрацией Таицкого городского поселения на основании муниципального контракта, заключенного по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством РФ о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд, за исключением случаев комплексного освоения земельного участка в целях жилищного строительства либо развития застроенной территории. При комплексном освоении земельного участка в целях жилищного строительства либо развитии застроенной территории подготовка документации по планировке осуществляется в соответствии с земельным и градостроительным законодательством РФ. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов местного значения Таицкого городского поселения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счёт их средств.
2. Документация по планировке территории утверждается главой администрации Таицкого городского поселения.

3. Основанием для разработки документации по планировке является постановление о подготовке данной документации, принимаемое администрацией Таицкого городского поселения. Данное постановление о подготовке документации по планировке принимается по инициативе органов местного самоуправления Таицкого городского поселения либо на основании предложений физических или юридических лиц. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке на основании предложений физических или юридических лиц, подготовка документации по планировке осуществляется данными физическими или юридическими лицами за счёт их средств.

4.  В постановлении администрации Таицкого городского поселения о подготовке документации по планировке территории должны содержаться следующие сведения:

1) местонахождение земельного участка или совокупности земельных участков (квартал, микрорайон и т.п.), применительно к которым осуществляется планировка территории;

2) цель планировки территории;

3) содержание работ по планировке территории;

4) сроки проведения работ по планировке территории;

5) вид разрабатываемой документации по планировке территории;

6) иные сведения.

5. Постановление о подготовке документации по планировке подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трёх дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте Таицкого городского поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

6. Со дня опубликования постановления о подготовке документации по планировке физические или юридические лица вправе представить в администрацию Таицкого городского поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов. Администрация Таицкого городского поселения по своему усмотрению учитывает данные предложения физических и юридических лиц при обеспечении подготовки документации по планировке (в том числе при обеспечении подготовки документации по планировке за счёт средств физических или юридических лиц).

7. Администрация Таицкого городского поселения осуществляет проверку документации по планировке территории, подготовленной администрацией Таицкого городского поселения самостоятельно, либо на основании муниципального контракта, либо за счёт средств физических или юридических лиц, на соответствие требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи. Такая проверка осуществляется в виде составления заключения о соответствии подготовленной документации требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи.

8. Проверка осуществляется в течение 30 дней с момента получения администрацией Таицкого городского поселения подготовленной документации по планировке. По результатам проверки администрация Таицкого городского поселения принимает решение о направлении документации по планировке главе Таицкого городского поселения для назначения публичных слушаний или решение об отклонении данной документации и направлении её на доработку. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

9. Публичные слушания проводятся в соответствии Положением о публичных слушаниях, утверждаемым представительным органом местного самоуправления Таицкого городского поселения.

10. Администрация Таицкого городского поселения направляет главе Таицкого городского поселения подготовленную документацию по планировке, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний.

11. Глава Таицкого городского поселения, с учётом протокола и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке или об её отклонении и направлении в администрацию на доработку с учётом указанных протокола и заключения. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

12. Утверждённая документация по планировке в течение 7 дней со дня утверждения подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 6 настоящей статьи.

13. В случае если физическое или юридическое лицо обращается в администрацию Таицкого городского поселения с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных частями 1 – 13 настоящей статьи, не требуется. Администрация Таицкого городского поселения в течение тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и утверждает его. 
14. Обратившееся физическое или юридическое лицо прикладывает к заявлению, указанному в части 14 настоящей статьи:

- топографическую съёмку М 1:500 (для линейных объектов – М 1:2000, 1:5000), выполненную в соответствии с федеральными нормативами и в соответствии с Постановлением Правительства Ленинградской области №82 от 4 апреля 2011 года:

- выписку из государственного кадастра недвижимости с указанием координат границ земельного участка, сервитутов и обременений (при их наличии);

- копию свидетельства о государственной регистрации прав на земельный участок;

- копию свидетельства государственной регистрации прав на здание и сооружение (при их наличии на земельном участке);

- технические условия инженерно-технического подключения;

- кадастровые паспорта объектов капитального строительства (при их наличии на земельном участке);

- копию паспорта (для физических лиц);

- копию свидетельства о государственной регистрации.

15. Физическое или юридическое лицо вправе представить в Администрацию МО «Таицкое городское поселение» для утверждения градостроительный план земельного участка, подготовленный участниками саморегулируемой организации в области архитектурно-строительного проектирования.
16. Администрация МО «Таицкое городское поселение» предоставляет заявителю градостроительный план земельного участка без взимания платы.

17. В случае если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков с целью строительства объектов капитального строительства, обязательным условием такого разделения является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Для присвоения административного адреса образованному земельному участку требуется подготовка документации по планировке территории.

18. На основании документации по планировке территории, утверждённой главой Таицкого городского поселения, могут быть внесены изменения в Правила застройки в части уточнения установленных градостроительными регламентами предельных параметров разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
19. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Ленинградской области, органы местного самоуправления Таицкого городского поселения, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
20. Утверждённая документация по планировке территории подлежит размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Гатчинского муниципального района.
Глава 2. Порядок изъятия, в том числе путём выкупа, земельных участков и резервирования земель в границах поселения для муниципальных нужд

Статья 9. Основания изъятия земель для муниципальных нужд Таицкого городского поселения
1. Изъятие, в том числе путём выкупа, земельных участков для муниципальных нужд Таицкого городского поселения осуществляется в исключительных случаях, связанных с:

- размещением следующих объектов местного значения Таицкого городского поселения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов:

- объекты электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения Таицкого городского поселения;

- автомобильные дороги местного значения Таицкого городского поселения;

- иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию, в том числе путём выкупа, земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности Таицкого городского поселения, в случаях, установленных законами Ленинградской области.
2. Решение об изъятии, в том числе путём выкупа, земельных участков для муниципальных нужд МО «Таицкое городское поселение» может быть принято только после утверждения в установленном порядке проектов планировки и проектов межевания территории в составе проектов планировки, определяющих границы земельных участков, подлежащих изъятию.
3. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков должны быть не позднее чем за год до предстоящего изъятия земельного участка письменно уведомлены о предстоящем изъятии земельного участка для муниципальных нужд. Изъятие земельного участка до истечения года со дня получения такого уведомления допускается только с согласия собственника земельного участка, землепользователя, землевладельца, арендатора земельного участка.

4. Порядок изъятия земельных участков, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд устанавливается Земельным кодексом РФ и гражданским законодательством.

Статья 10. Возмещение убытков при изъятии земельных участков для муниципальных нужд

1. Убытки, причинённые собственнику изъятием земельного участка для муниципальных нужд Таицкого городского поселения, включаются в плату за изымаемый земельный участок (выкупную цену). При определении выкупной цены в неё, помимо убытков, включается рыночная стоимость земельного участка и находящегося на нём недвижимого имущества, зарегистрированного в установленном порядке на момент уведомления собственника о предстоящем изъятии земельного участка.

2. Плата за земельный участок, изымаемый для муниципальных нужд, сроки и другие условия выкупа определяются соглашением с собственником. Соглашение предусматривает обязанность органов местного самоуправления Таицкого городского поселения уплатить выкупную цену за изымаемый участок.

3. Принудительное отчуждение земельного участка для муниципальных нужд может быть проведено только при условии предварительного и равноценного возмещения стоимости земельного участка на основании решения суда.

4. По соглашению с собственником взамен участка, изымаемого для муниципальных нужд, ему может быть предоставлен другой земельный участок с зачётом его стоимости в выкупную цену.

5. Возмещение убытков осуществляется за счёт местного бюджета Таицкого городского поселения.

6. При расчётах размеров возмещения убытки собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков определяются с учётом стоимости их имущества на день, предшествующий принятию решения об изъятии земельных участков.

7. Порядок определения выкупной цены земельного участка, выкупаемого для муниципальных нужд, права собственника земельного участка, подлежащего выкупу для муниципальных нужд, устанавливаются гражданским законодательством.

Статья 11. Резервирование земель для муниципальных нужд Таицкого городского поселения
1. Резервирование земель для муниципальных нужд Таицкого городского поселения осуществляется в случаях, предусмотренных частью 1 статьи 9 Правил, а земель, находящихся в муниципальной собственности Таицкого городского поселения и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур местного значения Таицкого городского поселения, созданием особо охраняемых природных территорий местного значения Таицкого городского поселения, организацией пруда или обводнённого карьера.

2. Резервирование земель допускается в зонах планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, определённых документацией по планировке территории Таицкого городского поселения, а также в пределах иных территорий, необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд.

3. Земли для муниципальных нужд Таицкого городского поселения могут резервироваться на срок не более чем семь лет. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности Таицкого городского поселения и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства линейных объектов местного значения на срок до двадцати лет.

4. Ограничения права собственности и иных вещных прав на земельные участки в связи с резервированием земель для муниципальных нужд устанавливаются федеральными законами.

5. Порядок резервирования земель для муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации.

Глава 3. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов
Статья 12. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов на территории Таицкого городского поселения
1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативного правового акта органа государственной власти или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения.

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1)
прохода или проезда через земельный участок;

2)
использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3)
размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4)
проведения дренажных работ на земельном участке;

5)
забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

6)
прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

7)
сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

8)
временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ.
3. Установление публичного сервитута осуществляется с учётом результатов публичных слушаний.

4. Сервитут может быть срочным и постоянным.

5. Инициаторами установления публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и местного самоуправления.

Инициатор установления публичного сервитута подаёт в администрацию Таицкого городского поселения заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

2) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

3) сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

4) содержание публичного сервитута;

5) обоснование необходимости установления публичного сервитута;

6) ситуационный план и сфера действия публичного сервитута;

7) срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

6. Администрация Таицкого городского поселения в течение 5 дней рассматривает заявление об установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет его главе Таицкого городского поселения. глава Таицкого городского поселения, не позднее следующего дня с момента поступления заявления, принимает решение о проведении публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута.

Администрация Таицкого городского поселения имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению (прекращению) публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, главе Таицкого городского поселения.

8. Глава Таицкого городского поселения в течение 3-х дней со дня поступления указанных в части 7 настоящей статьи рекомендаций принимает постановление об установлении публичного сервитута или об отказе в установлении (прекращении) публичного сервитута с указанием причин отказа. В постановлении об установлении публичного сервитута должно быть указано:

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

2) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

3) сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

4) содержание публичного сервитута;

5) сфера действия публичного сервитута;

6) срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

7) размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.

К данному постановлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

9. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

10.
 Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определённого постановлением главы Таицкого городского поселения согласно части 8 настоящей статьи. Принятие отдельного нормативного правового акта о прекращении действия срочного публичного сервитута не требуется.

11. 
Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определённом частями 5-9 настоящей статьи, с учётом особенностей, установленных настоящей частью.

Инициатор прекращения публичного сервитута подаёт в администрацию Таицкого городского поселения заявление о прекращении публичного сервитута, в котором указываются:

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

2) реквизиты постановления главы Таицкого городского поселения об установлении публичного сервитута;

3) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

4) сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

5) сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

6) содержание публичного сервитута;

7) обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

8) сфера действия публичного сервитута;

9) указание на бессрочность публичного сервитута.

К заявлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

В постановлении главы Таицкого городского поселения о прекращении публичного сервитута должно быть указано:

1) местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

2) реквизиты постановления главы Таицкого городского поселения об установлении публичного сервитута;

3) сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

4) сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

5) сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

6) содержание публичного сервитута;

7) сфера действия публичного сервитута;

8) указание на бессрочность публичного сервитута;

9) решение о прекращении действия публичного сервитута.

К постановлению прилагается схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории.

12. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

13. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от администрации Таицкого городского поселения соразмерную плату за него. Вопросы о платности публичного сервитута, размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при проведении публичных слушаний об установлении публичного сервитута.

14. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путём выкупа, у него данного земельного участка с возмещением администрацией Таицкого городского поселения убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

15. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.
Глава 4. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования и разрешения на отклонение от предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Статья 13. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. В случаях, определённых статьями 28 – 45 настоящих Правил, строительные намерения застройщика являются условно разрешёнными видами использования земельного участка или объекта капитального строительства.

2. Застройщик подаёт заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке. Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения. 

Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования. Могут представляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.
3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии со статьёй 15 настоящих Правил.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, главе Таицкого городского поселения.
5. На основании указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций глава в течение трёх дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и может быть размещено на официальном сайте Таицкого городского поселения в сети "Интернет". 
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 14. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, имеют право на отклонение при строительстве от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, вправе обратиться с заявлением о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения. 

Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. Могут представляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Застройщик подаёт в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии со статьёй 15 настоящих Правил.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе Таицкого городского поселения.

6. Глава в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 5. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 
Статья 15. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки на территории Таицкого городского поселения
1. Публичные слушания проводятся в случаях:

· подготовки проекта внесения изменений в Генеральный план Таицкого городского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области;
· предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

· предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения Таицкого городского поселения, за исключением градостроительных планов земельных участков как отдельных документов;

· подготовки проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

· установления (прекращения) публичных сервитутов.

2. Публичные слушания проводятся Комиссией по землепользованию и застройке на основании решения главы Таицкого городского поселения.

3. Публичные слушания проводятся в соответствии с Положением о публичных слушаниях, утверждаемым представительным органом местного самоуправления Таицкого городского поселения.
Глава 6. Порядок осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Статья 16. Проектная документация

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

2. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика или технического заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

3. Проектная документация объектов капитального строительства и результаты инженерных изысканий, выполняемых для подготовки такой проектной документации, подлежат государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.

Застройщик вправе направить проектную документацию на негосударственную экспертизу. Негосударственная экспертиза проводится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4. Проектная документация представляется в администрацию Таицкого городского поселения в составе, определяемом Правительством РФ.
5. Виды инженерных изысканий; порядок их выполнения для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства; состав, форма материалов и результатов инженерных изысканий; порядок формирования и ведения государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий; порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, размер платы за проведение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий и порядок её взимания устанавливаются Правительством РФ.

Статья 17. Разрешение на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.

2. Разрешение на строительство выдаётся в порядке, установленном Градостроительным кодексом РФ.
Статья 18. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаётся в порядке, установленном Градостроительным кодексом РФ.
Глава 7. Порядок осуществления земельного контроля
Статья 19. Земельный надзор и земельный контроль

1.
На территории Таицкого городского поселения осуществляется государственный земельный надзор, муниципальный, общественный и производственный земельный контроль за использованием земель.

2.
Государственный земельный надзор, общественный и производственный земельный контроль осуществляются в соответствии с земельным законодательством РФ.
3.
Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии с законодательством РФ и в порядке, установленном муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления Таицкого городского поселения.
Глава 8. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки

Статья 20. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

1. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Ленинградской области  в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства значения Ленинградской области;

3) органами местного самоуправления Таицкого городского поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории Таицкого городского поселения;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе Таицкого городского поселения.

3. Глава с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю.

В случае принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила глава Таицкого городского поселения определяет срок, в течение которого проект должен быть подготовлен и представлен в уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления.

4. Основаниями для рассмотрения главой Таицкого городского поселения вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие Правил Генеральному плану Таицкого городского поселения, возникшее в результате внесения в Генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

5. Глава администрации Таицкого городского поселения, не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения, указанного в абз.2 ч.3 настоящей статьи, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном ч.5 ст.13 настоящих Правил, оно также может быть распространено по радио и телевидению.

6. Собственно разработку проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки обеспечивает Комиссия по вопросам регулирования землепользования и застройки.
7. Уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления в течение 5 дней с момента поступления осуществляет проверку проекта изменений в Правила землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану Таицкого городского поселения, схемам территориального планирования Гатчинского муниципального района, Ленинградской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.

8. По результатам указанной проверки уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления направляет проект о внесении изменения в Правила землепользования и застройки  главе Таицкого городского поселения или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 7 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

9. Глава Таицкого городского поселения при получении проекта изменений в Правила землепользования и застройки  принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. Решение о проведении публичных слушаний передаётся в Комиссию. 
Одновременно с принятием главой Таицкого городского поселения решения о проведении публичных слушаний, обеспечивается опубликование проекта изменений в Правила. 

10. Публичные слушания по проекту изменений в Правила проводятся Комиссией в порядке, определённом статьёй 15 настоящих Правил.

11. После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила Комиссия, с учётом результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет указанный проект главе. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

 12. Глава в течение десяти дней после представления ему проекта Правил землепользования и застройки и указанных в части 11 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в Представительный орган или об отклонении проекта изменений в Правила землепользования и застройки и о направлении его в Комиссию на доработку с указанием даты его повторного представления.

13. Проект изменений в Правила землепользования и застройки рассматривается Представительным органом Таицкого городского поселения. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

14. Представительный орган по результатам рассмотрения проекта изменений в Правила землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить изменения в Правила землепользования и застройки или направить проект изменений главе Таицкого городского поселения на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

15. Изменения в Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном ч.5 ст.13 настоящих Правил.

16. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки в судебном порядке.

17. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Ленинградской области  вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки Таицкого городского поселения в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования Ленинградской области и Гатчинского муниципального района, утвержденным до утверждения изменений в Правила землепользования и застройки.

Статья 21. Ответственность за нарушение настоящих Правил

Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно законодательству Российской Федерации и Ленинградской области.

Статья 22. Вступление в силу настоящих Правил

Настоящие Правила вступают в силу по истечении десяти дней после их официального опубликования.

Раздел 3. Карта градостроительного зонирования

Статья 23. Порядок установления территориальных зон

1. Территориальные зоны установлены с учётом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом Таицкого городского поселения;

3) определенных Градостроительным кодексом РФ территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории Таицкого городского поселения;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2. Границы территориальных зон установлены по:

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.
Статья 24. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования 

На Карте градостроительного зонирования Таицкого городского поселения выделены следующие виды территориальных зон:
	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименования территориальных зон

	Жилые зоны

	Ж-1
	Зона среднеэтажной застройки

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортного среднеэтажного (4-5 этажей) преимущественно многоквартирного жилья;

– обеспечение правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей населения.

	Ж-2
	Зона малоэтажной жилой застройки

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортного малоэтажного (не выше 4 этажей) преимущественно многоквартирного жилья;

– обеспечение правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей населения.

	Ж-3
	Зона индивидуальной застройки

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной индивидуальной жилой застройки;
– обеспечение правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающих потребности населения.

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ОД-1
	Зона общественно-деловой застройки

Цель выделения:

–обеспечение правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения федерального, регионального и общегородского значения, коммерческие учреждения, офисы, жильё, здания многофункционального назначения,  а также обслуживающие учреждения, ориентированные на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

	ОД-2
	Зона начальных и общеобразовательных учебных заведений

Цель выделения:

- создание правовых условий для функционирования, развития учреждений образования, на основе существующих и вновь формируемых специализированных зон.

	ЗОНЫ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ И КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКИХ ОБЪЕКТОВ

	ПК-1
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса

Цель выделения:

- обеспечение правовых условий формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз, объектов инженерной и транспортной инфраструктур не выше V класса санитарной опасности с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр услуг, способствующих развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

	ПК-2
	Зона производственно-коммунальных объектов IV класса

Цель выделения:

- обеспечение правовых условий формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз, объектов инженерной и транспортной инфраструктур не выше IV класса санитарной опасности с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр услуг, способствующих развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

	ПК-3
	Зона производственно-коммунальных объектов III класса

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз, объектов инженерной и транспортной инфраструктур III класса санитарной опасности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.


	ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	ТР-1
	Зона железнодорожного транспорта

Цель выделения:

- создание правовых условий размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта. Граница зоны определена по границе полосы отвода железной дороги.

	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Р-1
	Зона лесных территорий
Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования

	Р-2
	Зона городского озеленения.

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения и обустройства озелененных пространств при их активном использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха, досуга и спорта.

	Р-3
	Зона объектов отдыха, туризма, санаторного лечения
Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения и использования объектов туризма, отдыха, санаторно-курортного лечения.

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	СН-1
	Зона кладбищ

Цель выделения:

– Зона С-1 выделена для использования участков кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.

	СН-2
	Зона питомников
Цель выделения:

– обеспечение правовых условий использования территории под питомниками.

	СН-3
	Зона зеленых насаждений специального назначения
Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения зеленых насаждений, создающих зеленый пояс вокруг производственных зон.

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СХ-1
	Зона коллективных садов
Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития существующих территорий садоводств и дачных участков, с формированием на их основе зон рекреационного типа для комфортного сезонного проживания, обеспеченных необходимой инженерной инфраструктурой.

	СХ-2
	Зона сельскохозяйственных предприятий

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий для развития сельскохозяйственного производства.

	СХ-3
	Зона сельскохозяйственных угодий

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий развития существующих сельскохозяйственных угодий;


Статья 25. Карта градостроительного зонирования

Карта градостроительного зонирования Таицкого городского поселения представляет собой чертёж с отображением границ Таицкого городского поселения и границ территориальных зон. 
Статья 26. Порядок применения градостроительных регламентов

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом Таицкого городского поселения;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов, бульваров и других подобных территорий);

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ленинградской области  или уполномоченными органами местного самоуправления Таицкого городского поселения в соответствии с федеральными законами.

6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

7. Реконструкция указанных в части 6 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

8. В случае, если использование указанных в части 6 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 27. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне статьями  28 – 45 установлены собственно виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту.

3. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления Таицкого городского поселения, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

6. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 13 настоящих Правил.

Статья 28. Максимальная высота ограждений земельных участков

1. Максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается для земельных участков жилой застройки.

2. Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:

вдоль скоростных транспортных магистралей - 2,0 метров;

вдоль улиц и проездов – не более 1.8 метров;
между соседними участками застройки – 1.8 метров без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 метра – по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 метра может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.

3. Ограждения вдоль улиц и проездов и между соседними земельными участками должны быть выполнены в «прозрачном» исполнении.

4. Непрозрачные ограждения вдоль скоростных транспортных магистралей должны быть согласованы в установленном порядке.

Раздел 4. Внешнее благоустройство

Статья 29. Объекты благоустройства, внешнее оформление городской среды

1. Мероприятия по благоустройству территории муниципального образования, проектированию и размещению объектов благоустройства в структуре городского поселения осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации, Ленинградской области, нормативно-правовыми актами местного самоуправления, а также техническими регламентами.

2. Различные виды благоустройства (общее, специальное, инженерное благоустройство, озеленение, ландшафтная архитектура) предназначены для повышения качества городской среды, осуществления санитарно-защитных, информационно-коммуникационных функций и монументально-декоративного обогащения застроенных территорий.

3. Важнейшей частью благоустройства городского поселения является выполнение требований законодательства по созданию безбарьерной среды обитания маломобильных групп населения.

4. Ландшафтная архитектура - составная часть градостроительства, формирующая природный каркас, озеленение различных типов - единую планировочную структуру, требующую сохранения, развития и изучения в целях оптимального использования.

Основными объектами озеленения и ландшафтной архитектуры являются: парки, скверы, сады, бульвары, набережные, лесопарки.

5. Работы по благоустройству территории проводятся:

· по инициативе собственника, пользователя объекта;

· по инициативе лица, не являющегося собственником, арендатором;

· по предписанию органов власти, контроля и надзора;

· по условиям исходно-разрешительной документации при проведении компенсационного благоустройства (озеленения).

6. Основанием для разработки проектной документации по указанным работам является:

· заявление собственника, пользователя объекта;

· поручение главы администрации;

· поручение заместителя главы администрации, курирующего вопросы строительства;

· предписания органов контроля и надзора

7. Все работы, влияющие на формирование внешнего облика городского поселения (монументально-художественное оформление зданий, сооружений, скульптур, архитектурно-художественное освещение, размещение мемориальных досок, создание цветников, фонтанов, летних кафе, павильонов на остановках транспорта, торговых киосков и павильонов, ремонт и покраска фасадов, установка средств наружной рекламы и информации, типы устанавливаемых на улицах города опор освещения, скамеек, урн и другие элементы городского дизайна) подлежат обязательному согласованию с органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства администрации МО (Таицкое г.п.).

Цветовое и архитектурно-декоративное оформление фасадов объектов и ансамблей городской застройки утверждается в установленном порядке в составе проектной документации.

8. Повышенные требования предъявляются к оформлению объектов расположенных в зонах исторического центра, общественно-деловых зонах и связевых элементах коммуникационно-публичной системы – участках вдоль основных улиц.

Формирование внешнего облика городского поселения в этих территориальных зонах необходимо осуществлять путем разработки и реализации комплексных проектов архитектурно-художественного оформления и благоустройства:

-    проектов открытых пространств города (пешеходных зон, зон отдыха,  площадей, детских площадок, ярмарок, выставок и др.);

-    комплексного цветового решения улиц и магистралей;

-    архитектурно-художественного освещения зданий и сооружений;

-    надстройки и реконструкции фасадов зданий;

-    реконструкции первых этажей зданий, включающих создание входов, витрин, вывесок, реклам магазинов и других учреждений обслуживания;

-    размещения средств наружной рекламы и информации;

-    размещения временных сооружений, малых торговых точек и др.
9. Внешнее благоустройство объекта недвижимости и прилегающей территории является обязанностью лица, являющегося собственником (обладателем иного вещного права) объекта недвижимости.

10. Прилегающая территория земельного участка (территория, прилегающая к земельному участку) – участок территории с внешним благоустройством, непосредственно примыкающий к границе земельного участка, находящегося в собственности или пользовании физического или юридического лица.

11.  Границы прилегающей территории определяются: 

1) для строительных площадок – 15 метров от ограждения стройки по всему периметру;

2)  для участков школ и детских садов – 1 метр от ограждения по всему периметру;

3) для отдельно стоящих и встроенных  объектов торговли, общественного питания и обслуживания населения – 5 метров от границы участка по периметру или от фасада здания; 

4) для гаражно-строительных кооперативов – 25 метров от границы участка по всему периметру;

5) для владельцев индивидуальных гаражей, не объединенных в гаражно-строительные кооперативы – 5 метров по периметру от стен гаража.

12. Владельцы участков индивидуальной застройки (предоставленных для индивидуального жилищного строительства, личного подсобного хозяйства, ведения личного подсобного хозяйства, организации фермерского хозяйства), а также садоводческих участков (участков дачного хозяйства и огородничества) обязаны:

1) осуществлять благоустройство участков и прилегающей территории;

2) содержать в надлежащем порядке (очищать, окашивать) проходящие через участок водотоки, а также водосточные канавы в границах участков, на прилегающих улицах и проездах, не допускать подтопления соседних участков, тротуаров, улиц и проездов;

3) содержать в надлежащем порядке (очищать, окашивать), озеленять лицевые части участков и прилегающую к ней территорию, не допускать на них свалок мусора, долгосрочного складирования строительных или иных материалов;

4)  устанавливать указатели номеров домов с левой стороны фасада - на домах, имеющих четные номера и с правой стороны фасада - на домах, имеющих нечетные номера и содержать в порядке номерной знак дома (участка);

5) не допускать образование несанкционированных свалок бытовых отходов, заключать договоры с соответствующими организациями на вывоз и утилизацию мусора;

6) содержать в надлежащем порядке (очищать, окашивать) съезды (въезды) с дорог общего пользования к районам индивидуальной застройки и садоводствам и участкам (домовладениям).
Раздел 5. Градостроительные регламенты
Статья 30. Жилые зоны. Ж-1. Зона среднеэтажной жилой застройки

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные дома не выше 5 этажей;

· многоквартирные жилые дома с встроено-пристроенными объектами социально-бытового и административного обслуживания при условии поэтажного разделения различных видов использования;

· аптеки;

· АТС;

· библиотеки;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы общеобразовательные, центры дополнительного образования;

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

· бульвары, парки, скверы;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 600 кв.м.;

· общежития;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортплощадки, теннисные корты;

· почтовые отделения;

· телефонные и телеграфные станции;

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гаражи, встроенные в жилые дома;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· объекты пожарной охраны;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· площадки для сбора мусора;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

3. Условно разрешенные виды использования:

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· гостиницы;

· многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· площадки для выгула собак;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· предприятия общественного питания.

4. Параметры застройки: 

1) минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 1000 м2.

2) коэффициент застройки – не более 75% от площади земельного участка.

3) коэффициент озеленения – не менее 10% от площади земельного участка.
4) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 5% от площади земельного участка.

5) ограничения застройки по высоте (кроме жилой застройки) определяются Администрацией городского поселения Тайцы с учетом сохранения композиционно-видовой планировки города и сложившегося силуэта застройки.

6) отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории с учетом сложившейся линии застройки.

Статья 31. Жилые зоны. Ж-2. Зона малоэтажной жилой застройки

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· дома квартирного типа до 2 этажей с участками;

· многоквартирные дома не выше 4-х этажей;

· аптеки;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничение по времени работы;

· зеленые насаждения, парки, скверы;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 300 кв.м;

· общежития;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортплощадки, теннисные корты;

· школы общеобразовательные, центры дополнительного образования;

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроено-пристроенные, подземные, полуподземные):

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· объекты пожарной охраны;

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· площадки для сбора мусора;

· сады, огороды, палисадники;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном и без); 

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· хозяйственные постройки.

3. Условно разрешенные виды использования:

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· гостиницы;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· подземные и полуподземные автостоянки для индивидуальных легковых автомобилей;

· предприятия общественного питания.

4. Параметры застройки: 

1) минимальня площадь участка отдельно стоящего дома – 400 м2.
2) минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома – 1000 м2.

3) коэффициент застройки территории – не более 75% от площади земельного участка.

4) коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением, минимальные расстояния от границ землевладения до строений, а также между строениями определяется в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080).

Примечания:
1. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

2. Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей - до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа.

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 7 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

· шпили, башни, флагштоки – не более 12 метров.

3. Предприятия обслуживания, разрешенные “по праву застройки”, размещаются в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.

4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

Статья 32. Жилые зоны. Ж-3. Зона индивидуальной жилой застройки

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· индивидуальные жилые дома не выше 2-х этажей;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· зеленые насаждения, парки, скверы;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

· отделения, участковые пункты милиции;

· отдельно стоящие односемейные дома с участками, блокированные дома;

· поликлиники, частные медицинские кабинеты;

· школы общеобразовательные, центры дополнительного образования;

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· аптеки;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· объекты пожарной охраны;

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· площадки для сбора мусора;

· сады, огороды, палисадники;

· строения для содержания домашнего скота и птицы;

· теплицы, оранжереи;

· хозяйственные постройки.

3. Условно разрешенные виды использования:
· многоквартирные малоэтажные жилые дома;
· гостиницы;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном и без); 

· спортплощадки, теннисные корты;

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания.

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· предприятия общественного питания общей площадью не более 150 кв.м;

· объекты, связанные с отправлением культа.

4. Параметры застройки: 

1) Минимальная площадь участка для жилых домов усадебного типа – 1000 м2.

2) Коэффициент застройки территории – 20 % от минимальной площади земельного участка.

3) Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

4) Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением до 6 м.

5) Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, Санитарными правилами содержания населенных мест (№ 469080).

Примечания:
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м;

· исключение: шпили, башни, флагштоки – не более 12 метров.

4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Статья 33. Общественно-деловые зоны. ОД-1. Зона общественно-деловой застройки
1.Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· банки, отделения банков;

· библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· издательства и редакционные офисы;

· гостиницы;

· дома отдыха, профилактории;

· музеи, выставочные залы, художественные галереи, салоны;

· театры, концертные залы;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· кинотеатры;

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

· ночные клубы, дискотеки;

· бары, бильярдные;

· поликлиники;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· аптеки;

· здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны; спортклубы;

· магазины, торговые комплексы, торговые центры;

· радиостудии;

· фотосалоны;

· рекламные агентства;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения;

· туристические агентства;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

· центры по предоставлению полиграфических услуг;

· предприятия общественного питания;

· дома быта;

· некоммерческие коммунальные предприятия;

· бани, сауны;

· бульвары, парки, скверы;

· многоквартирные жилые дома с первым, вторым нежилым этажами (с размещением на нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования);

· отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· общественные туалеты;

· площадки для выгула собак;

· объекты пожарной охраны;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки.

3. Условно разрешенные виды использования:

· автостоянки подземные, надземные многоуровневые на отдельных земельных участках;

· жилищно-эксплуатационные организации;

· общежития;

· объекты, связанные с отправлением культа.

4. Параметры застройки:

1) коэффициент застройки территории – 70% от площади земельного участка;

2) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

3) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка;

4) ограничения застройки по высоте определяются Администрацией городского поселения Тайцы с учетом сохранения композиционно-видовой планировки города и сложившегося силуэта застройки;

5) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории.

Статья 34. Общественно-деловые зоны. ОД-2. Зона начальных и общеобразовательных учебных заведений

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· ДДУ;

· средние общеобразовательные школы;

· лицеи;

· гимназии;

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· библиотеки, архивы;

· выставочные залы;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

· зеленые насаждения, парки, скверы;

· предприятия общественного питания;

· парковки перед объектами образования;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

3. Условно разрешенные виды использования:

· информационные, компьютерные центры;

· музеи, выставочные залы;

· учебно-лабораторные корпуса;

Статья 35. ПК-1. Производственные зоны. Зона производственно-коммунальных объектов V класса

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· аптеки;

· ветеринарные клиники и станции;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· гостиницы;

· жилищно-эксплуатационные службы;

· коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;

· объекты пожарной охраны;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· офисы, конторы, административные службы;

· пожарные части;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

· скверы, бульвары, зеленые насаждения.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· бани, сауны;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

3. Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· общежития;

· отделения банков;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские;

· почтовые отделения;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 0,65 от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.
Статья 36. Производственные зоны. ПК-2. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса 
1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· аптеки;

· ветеринарные клиники и станции;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· жилищно-эксплуатационные службы;

· коммунально-складские и производственные предприятия IV класса вредности различного профиля;

· объекты пожарной охраны;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· офисы, конторы, административные службы;

· пожарные части;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли; 

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты V класса вредности;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· скверы, бульвары, зеленые насаждения.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

3. Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· общежития;

· отделения банков;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· почтовые отделения;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 0,65 от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,15 от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка.
Статья 37. Производственные зоны. ПК-3. Зона производственно-коммунальных объектов III класса 

1.Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· автобусные парки;

· автотранспортные предприятия;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· объекты железнодорожного транспорта;

· объекты пожарной охраны;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· офисы, конторы, административные службы;

· пожарные части;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, 

· производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности;

· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты IV – V классов вредности;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· скверы, бульвары, зеленые насаждения;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон;

· предприятия общественного питания, связанные с обслуживанием работников предприятий;

· спортплощадки.

3. Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· аптеки;

· бани;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

· ветеринарные приемные пункты;

· киоски, павильоны розничной торговли;

· магазины;

· общежития;

· отделения банков;

· поликлиники;

· почтовые отделения;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

Параметры застройки:

1. Коэффициент застройки территории – 0,75 от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 0,1 от площади земельного участка;

3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.
Статья 38. Зоны рекреационного назначения. Р–1. Зона лесных территорий

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· лесные массивы;
· лесопарки.
2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· спортплощадки;

· игровые площадки;

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· пляжи;

· общественные туалеты;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· объекты пожарной охраны;

· площадки для мусоросборников.

3. Условно разрешенные виды использования:

· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· автобусные остановки;

· парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

· объекты инженерного обеспечения.

Параметры использования земельных участков:

1. Древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые пространства, водоемы – 93-97% от общей площади участка.

2. Дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки – 2-5% от общей площади участка.

3. Обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2% от общей площади участка.

4. Парковки – не более 5%.

5. Предельные размеры земельных участков, отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий застройки определяются проектами планировки территории.

6. Предельная высота зданий, строений, сооружений устанавливается на основании технико-экономического обоснования проекта строительства.
Статья 39. Зоны рекреационного назначения. Р-2. Зона городского озеленения

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· парки;

· скверы, аллеи, бульвары;

· зеленые насаждения;

· спортплощадки;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· комплексы аттракционов;

· танцплощадки, дискотеки;

· летние театры и эстрады;

· оранжереи.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· предприятия общественного питания;

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха; 

· участковые пункты милиции;

· общественные туалеты;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· объекты пожарной охраны.

3. Условно разрешенные виды использования:

· помещения для компьютерных игр, интернет-кафе;

· парковки;

· площадки для выгула собак.

4. Параметры использования земельных участков:

1) зеленые насаждения – 65-75% от общей площади участка.

2) аллеи и дороги – 10-15% от общей площади участка.

3) площадки – 8-12% от общей площади участка.

4) сооружения – 5-7% от общей площади участка.

5) парковки – не более 5%.

6) предельные размеры земельных участков определяются проектами планировки территории.
Статья 40.  Зоны рекреационного назначения. Р–3 . Зона объектов отдыха, туризма, санаторного лечения

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

· дома-интернаты для престарелых;

· дома ребенка, детские дома-интернаты;

· тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

· спортклубы, яхт-клубы, лодочные станции;

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

· административные корпуса для обслуживания персонала объектов проживания, отдыха и спорта;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

· пляжи;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спасательные станции.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· игровые площадки, площадки для национальных игр;

· спортплощадки;

· предприятия общественного питания;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· площадки для мусоросборников;

· парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

· объекты инженерного обеспечения.

Статья 41. Зоны специального назначения. СН-1. Зона кладбищ

1. Основные виды разрешенного использования:

· действующие кладбища;

· крематории;

· объекты, связанные с отправлением культа;
· аллеи, скверы;

· объекты пожарной охраны.

2. Вспомогательные виды использования:

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;
· оранжереи;

· хозяйственные корпуса;

· общественные туалеты;

· аптеки;

· парковки.

3. Условно разрешенные виды использования:

· магазины общей площадью до 150 кв.м.
Статья 42. Зоны специального назначения. СН-2. Зона питомников

1. Основные виды разрешенного использования:

· питомники;

· теплицы.

2. Вспомогательные виды использования:

· оранжереи;

· хозяйственные корпуса;

· парковки;

· водозаборы;

· резервуары для хранения воды;

· объекты пожарной охраны.

3. Условно разрешенные виды использования:

· киоски, павильоны розничной торговли и обслуживания.
Статья 43. Зоны специального назначения. СН-3. Зона зеленых насаждений специального назначения

1. Основные виды разрешенного использования:

· защитные зеленые насаждения;

· лесополосы.

2. Вспомогательные виды использования:

· объекты инженерного обеспечения; 

· хозяйственные корпуса.
Статья 44. Зона транспортной инфраструктуры. ТР-1. Зона железнодорожного транспорта

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· железнодорожный вокзал;

· объекты технологического назначения, являющиеся обязательной инфраструктурой железнодорожного транспорта;

· сооружения и устройства инженерного обеспечения и автоматизированного управления железнодорожным транспортом;

· специальные сооружения и устройства обеспечения противопожарных требований и работы дороги в чрезвычайных ситуациях;

· станции и узлы;

· терминалы;

· устройства и сооружения путевого, пассажирского грузового, локомотивного и вагонного хозяйства;

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· аптеки;

· гостевые автостоянки;

· информационные центры, справочные и рекламные агентства;

· медпункты;

· объекты и базы складского назначения соответствующего профиля;

· объекты пожарной охраны;

· предприятия и учреждения по обслуживанию пассажиров и грузоперевозок, в том числе пункты и учреждения связи;

· предприятия и учреждения, необходимые для эксплуатации устройств и объектов железнодорожного транспорта;

· службы оформления заказов и билетов;

· участковые пункты милиции и охраны порядка.

3. Условно разрешенные виды использования:
· предприятия общественного питания;

· защитные инженерные сооружения.

Статья 45. Зоны сельскохозяйственного использования. СХ-1. Зона коллективных садов

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· садовые дома, летние сооружения;

· сады, огороды;

· участковые пункты милиции.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· ветлечебницы без содержания животных;

· водозаборы;

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

· емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

· индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

· лесозащитные полосы;

· общественные резервуары для хранения воды;

· площадки для мусоросборников;

· помещения для охраны коллективных садов;

· постройки для содержания мелких домашних животных; 

· противопожарные водоемы;

· строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства).

3. Условно разрешенные виды использования:

· коллективные овощехранилища;

· открытые гостевые автостоянки;

· магазины;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

· пункты оказания первой медицинской помощи.

4. Параметры застройки: 

1) Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома, дачи - 400 м2.

2) Коэффициент застройки – не более 60% от площади земельного участка.

3) Коэффициент озеленения – не менее 25% от площади земельного участка.

4) Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

5) Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

· от границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

· от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 53.13330.2011 «СНиП 30-02-97 Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения».

Примечания:

1. Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа.

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

2. Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Статья 46. Зоны сельскохозяйственного использования. СХ-2. Зона сельскохозяйственных предприятий

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· производственные предприятия сельского хозяйства;

· цеха по переработке продукции.

2. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административные помещения;

· хозяйственные корпуса;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· гаражи для хранения сельскохозяйственной техники;

· лесозащитные полосы;

· площадки для мусоросборников;

· помещения для охраны;

· магазины по продаже производимой продукции;

· противопожарные водоемы.

Статья 47. Зоны сельскохозяйственного использования. СХ-3. Зона сельскохозяйственных угодий

1. Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· огороды;

· сады фруктовых деревьев и плодово-ягодных кустарников;

· сенокосы, пастбища;

· хозяйственные постройки.

Статья 48. Зоны с особыми условиями использования территории. Санитарно-защитные зоны

Санитарно-защитные зоны устанавливаются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (с изменениями от 6 декабря 2009 года и 9 сентября 2010 года).

1. В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30.03.1999 N 52-ФЗ, вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека устанавливается специальная территория с особым режимом использования (далее - санитарно-защитная зона (СЗЗ), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

Размер санитарно-защитной зоны и рекомендуемые минимальные разрывы устанавливаются в соответствии с главой VII и приложениями 1 - 6 к санитарным правилам. Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, для которых настоящими санитарными правилами не установлены размеры санитарно-защитной зоны и рекомендуемые разрывы, а также для объектов I-III классов опасности, разрабатывается проект ориентировочного размера санитарно-защитной зоны.

Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны должен быть обоснован проектом санитарно-защитной с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха (с учетом фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух и подтвержден результатами натурных исследований и измерений.

2. Организации, промышленные объекты и производства, группы промышленных объектов и сооружения, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять санитарно-защитными зонами от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев, домов отдыха, стационарных лечебно-профилактических учреждений, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков.

Режим территории санитарно-защитной зоны

1. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

2. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 10 апреля 2008 г. N 25 в пункт 5.3 настоящего приложения внесены изменения, вступившие в силу с 15 мая 2008 г.

3. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

4. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

5. Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной зоны.

6. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

Статья 49. Зоны с особыми условиями использования территории. Водоохранные зоны

Водоохранные зоны устанавливаются в соответствии с Водным Кодекс РФ 

Ограничения на развитие территории:

1. В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ:

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

2. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, 

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Статья 50. Зоны с особыми условиями использования территории. Зоны охраны объектов культурного наследия.

Охранная зона памятников историко-культурного наследия – территория с исторически или эстетически ценной застройкой и ландшафтом, граничащая с территорией (земельным участком) охраняемого объекта. Охранная зона выделяется в целях сохранности объекта культурного наследия, окружающей его среды и целостного их восприятия. 

Охранная зона (ОЗ) установлена в целях обеспечения зрительного восприятия отдельных объектов культурного наследия.

1. Общий режим градостроительной деятельности в границах охранных зон.

1) Допускается: 

· реставрация, ремонт и реконструкция существующих зданий и сооружений, инженерной инфраструктуры;

· воссоздание утраченных объектов, являющихся частью историко-художественной среды при наличии достаточных иконографических материалов.

· строительные работы по благоустройству территории, связанные с современным ее использованием: устройство автостоянок, установка временных сезонных сооружений, павильонов, малых архитектурных форм, сооружений наружной рекламы, дорожных знаков.

2) Не допускается:

· строительство и размещение промышленных и складских предприятий, создающих грузовые потоки, взрывопожароопасных и токсичных.

3) Запрещается отвод земельных участков без проекта межевания, согласованного с Департаментом.

4) Все научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-строительные, реставрационные работы и благоустройство территории, а также установка элементов внешнего благоустройства возможны только с разрешения и по согласованию с Департаментом.

5) Диссонирующие объекты, расположенные на территории охранных зон, подлежат визуальной нейтрализации и сносу по мере амортизации.

Зона регулирования застройки (ЗРЗ) – территория существующей или проектируемой застройки, преобразование или создание которой регламентируется требованиями сохранения градоформирующего значения объекта культурного наследия, условиями его зрительного восприятия, а также сохранения ценной планировочной структуры и средовых характеристик.

1. Общий режим градостроительной деятельности в границах зон регулирования застройки.

1) Допускается:

· строительство новых, реконструкция существующих зданий и сооружений, улично-дорожной сети, благоустройство, озеленение территорий в соответствии с режимом, установленным для каждой зоны.

2) Не допускается:

· строительство и размещение взрывопожароопасных и токсичных промышленных и складских предприятий.

· вырубка и ликвидация имеющихся лесных зон, зеленых насаждений, отдельно стоящих старовозрастных деревьев.

3) На территориях, попадающих в водоохранные зоны и прибрежные полосы рек, ручьев, прудов – объектов историко-культурной охраны и объектов водопроводящей гидрографической системы парков, запрещается любое строительство.

4) Обязательному согласованию с Департаментом подлежат:

· градостроительная документация (генеральные планы, проекты планировке, планы зонирования территории, проекты и эскизные проекты застройки);

· проекты благоустройства и озеленения общественных территорий.

2. Дополнения к общему режиму градостроительной деятельности в границах зон регулирования застройки:

ЗРЗ-1 – жилой и общественной застройки на территории, композиционно связанной с церковью во имя Святителя Алексия Митрополита Московского в городском поселке Тайцы.

1) В границах зоны ЗРЗ-1 возможно размещение жилой и общественной застройки.

2) Вводятся следующие ограничения по габаритам зданий:

· не более двух этажей с мансардой, высота не более 12 метров до конька крыши с отдельными локальными доминантами до 14м. в целях обогащения архитектурного силуэта зданий.

· по длине фасада не более 16 метров.

3) При новом строительстве необходимо учитывать композиционные принципы, присущие исторической застройке:

· использование скатных крыш и создание живописного силуэта;

· использование стилистических характеристик, присущих расположенным на территории Таицкого городского поселения историческим зданиям.

4) Требуется визуальная нейтрализация диссонирующих объектов с помощью зеленых буферных зон, маскирующей окраски, оштукатуривания и пр.

5) Вывод за пределы зоны промышленных, сельскохозяйственных и складских зданий.

ЗРЗ-2 – дачной и усадебной жилой застройки на территориях, примыкающим к территориям памятников, а также исторических населенных пунктов, представляющих историко-градостроительную ценность.

1) В границах зоны ЗРЗ-2 возможно размещение коттеджной жилой застройки, учреждений обслуживания и рекреации.

2) Сохраняются ценные элементы планировочной и объемно-пространственной структуры.

3) Вводятся следующие ограничения по габаритам зданий:

· по высоте не более 14м. до конька кровли, с возможным использованием точечных акцентов до 16 метров.

· по длине фасада не более 20 м.

· на территориях перспективной застройки населенных пунктов допускается блокировка зданий (Таунхаузы).

ЗРЗ-3 – зона перспективного развития застройки населенных пунктов Таицкого городского поселения: общественных комплексов, индивидуальной малоэтажной жилой и общественной фоновой застройки.

ЗРЗ-3 подразделяется на 4 участка: непосредственно ЗРЗ-3, ЗРЗ-3-1, ЗРЗ-3-2, ЗРЗ-3-3

В границах зоны ЗРЗ-3:

1) Допускается размещение дачной, усадебной и муниципальной жилой застройки, учреждений обслуживания, торговых и общественных комплексов.

2) Вне жилой застройки возможны производственные комплексы при соблюдении действующих санитарных, строительных норм и правил, действующих в Российской Федерации.

3) Вводятся следующие ограничения по габаритам зданий: 

· в муниципальной жилой застройке, в общественных комплексах возможна высота зданий от трех до пяти этажей со скатной крышей с единичными доминантами (градостроительные акценты) не выше шести этажей. Застройка осуществляется локальными компактными группами выразительного силуэта, обеспечивая пластическое разнообразие, как в плане, так и в объеме строений.

· в коттеджной застройке здания в 2 этажа с мансардой высотой не более 16 метров, допускается блокировка зданий (таунхаузы).

· производственные и складские комплексы строить в один – два этажа лаконичной и скромной архитектуры, с обязательным применением средств нейтрализации ее влияния на окружающий ландшафт.

4) Не допускается:

· строительство зданий из силикатного кирпича и крупноблочных железобетонных конструкций.

ЗРЗ-3-1 – зона застройки общественного назначения, общественных пространств на территории между границами населенных пунктов в составе Таицкого городского поселения в целях сохранения их исторической локализации, при сложившейся тенденции слияния территорий деревень. 

1) В границах зоны ЗРЗ-3-1, при невозможности сохранения ландшафтного разрыва, необходимо создавать площади, скверы, рекреационные зоны, другие общественные пространства.

2) При этом архитектурными средствами должны быть выделены исторические границы между поселениями, обеспечено сохранение исторической топонимики населенных пунктов.

3) По границам зоны допускается строительство только зданий общественного назначения.

4) Границы населенных пунктов определяются генпланом.

ЗРЗ-3-2 – зона перспективного развития, преимущественно жилой и общественной застройки населенных пунктов Таицкого городского поселения.

1) В границах зоны ЗРЗ-3-2 разрешается размещение аллей, проездов, рекреаций для отдыха, общественная и   индивидуальная коттеджная жилая застройка.

2) Вводятся следующие ограничения по габаритам зданий:

· не более двух этажей с мансардой, высота не более 14 метров до конька крыши с отдельными локальными доминантами до 16м.

· по длине фасада не более 20метров.

· скатные крыши и живописный силуэт.

· допускается блокировка зданий (таунхаузы).

3) Не допускается:

· ковровая застройка территории, строительство объектов производственного назначения,

· строительство зданий из силикатного кирпича и крупноблочных железобетонных конструкций.

ЗРЗ-3-3 – зона застройки территорий перспективного развития поселка Тайцы.

1) В границах зоны ЗРЗ-3-3 разрешается размещение аллей, проездов, рекреаций для отдыха, застройка общественная и жилая. Расстояние между отдельными домами – не менее 30 метров.

· не более двух этажей с мансардой, высота не более 12 метров до конька крыши с отдельными локальными доминантами до 14 м.

· по длине фасада не более 15м.

· скатные крыши и живописный силуэт.

· по западным границам участка допускается блокировка зданий (таунхаузы).

2) Вводятся следующие ограничения по габаритам зданий:

Не допускается:

· ковровая застройка территорий, строительство объектов производственного назначения.

· строительство зданий из силикатного кирпича и крупноблочных железобетонных конструкций.

  Зона охраняемого ландшафта (ЗОЛ) – территория, граничащая с объектом культурного наследия или его охранной зоной, иная территория на местности, необходимая для сохранения объекта культурного наследия и создания условий его наилучшего восприятия: 

- зона равнинного ландшафта (луговые и пахотные земли, локальные лесные зоны, группы деревьев, отдельно стоящие старовозрастные деревья) между населенными пунктами, входящими состав Таицкого городского поселения, обеспечивающая визуальную и эмоциональную связь между ними, с природным окружением, в том числе с Дудергофскими высотами как природной доминантой данной местности.

- буферная зона объекта всемирного наследия усадебно-паркового комплекса «Большие Тайцы».

1. Общий режим градостроительной деятельности в границах зон регулирования застройки.

1) Допускается: 

· воссоздание утраченных объектов, имеющих историческую или эстетическую ценность; 

· снос диссонирующих объектов по мере их амортизации;

· проведение строительных и ремонтных работ, необходимых для функционирования объектов культурного наследия (прокладка инженерных сетей и др.) при условии, что после их завершения вид охраняемого ландшафта не будет искажен;

2) На территориях, попадающих в водоохранные зоны и прибрежные полосы рек, ручьев, прудов – объектов водопроводящей гидрографической системы парков, разрешается строительная деятельность в соответствии с действующим водоохранным законодательством.

3) Не допускается:

· изменение рельефа и вырубка ценных древесных пород;

· строительные работы, приводящие к изменению ландшафта.

4) Все научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-строительные, реставрационные работы возможны только с разрешения и по согласованию с департаментом.

2. Дополнения к общему режим градостроительной деятельности в границах зон охраняемого ландшафта

ЗОЛ-1 – буферная зона объекта всемирного наследия – усадебного комплекса «Большие Тайцы». 

ЗОЛ-1  подразделяется на 2 участка ЗОЛ-1-1, ЗОЛ-1-2

В границах зоны ЗОЛ-1-1 

1) Разрешается реконструкция дорог,  мелиоративной системы (канавы, каналы, пруды), реставрация и воссоздание мостов, трубопроводов, благоустройства.

2) Размещение парковых, зеленых зон, детских площадок, спортивных и иных объектов активного отдыха, инфраструктуры туристического и рекреационного назначения, способствующей стабильному  функционированию и развитию территории объекта культурного наследия, других зон и объектов общественного назначения. Инфраструктуры, обеспечивающей антивандальные мероприятия, визуальные коммуникационные мероприятия, гостевые автостоянки временного размещения транспорта, предприятия торговли и услуг. Локальное размещение малоэтажной коттеджной жилой застройки в зоне восстанавливаемых исторических дорог и урочища Тиффина группами жилых строений не более 4-6 домов при расстоянии между отдельными домами не менее 30 метров.

3) Вводятся следующие ограничения по габаритам зданий:

· не более двух этажей с мансардой, высота не более 12 метров до конька крыши с отдельными локальными доминантами до 14 метров.

· по длине фасада не более 12 метров.

· скатные крыши и живописный силуэт.

4) Архитектурное решение данных объектов не должно создавать диссонирующего эффекта с архитектурным и ландшафтным обликом объекта культурного наследия.

5) Не допускается:

· строительство производственных и складских объектов;

· строительство зданий из силикатного кирпича и крупноблочных железобетонных конструкций.

В границах зоны ЗОЛ-1-2
1) Разрешается размещение аллей, проездов, рекреаций для отдыха, застройка общественная и жилая, при условии соблюдения норм водоохранного законодательства в отношении поймы реки Веревы и гидрологической системы Таицких ключей.

2) Вводятся следующие ограничения по габаритам зданий:

· не более двух этажей с мансардой, высота не более 14 метров до конька крыши с отдельными локальными доминантами до 16 метров. Возможно строительство таунхаузов.

· по длине фасада не более 15 метров.

· скатные крыши и живописный силуэт

· *на участке у въездных ворот в усадьбу Демидовых «Большие Тайцы», рекомендуется реставрационный режим воссоздания застройки по историческим данным.

3) Не допускается:

· строительство объектов производственного назначения;

· строительство зданий из силикатного кирпича и крупноблочных железобетонных конструкций.

ЗОЛ-2 – зона исторических зеленых посадок и внутрипоселковых зеленых массивов.

Подразделяется на 2 участка – ЗОЛ-2-1 и ЗОЛ-2-2.

Территории в границах  участка ЗОЛ-2-2 в соответствии с требованиями п.10 ст.85 и ст.98 Земельного Кодекса РФ могут использоваться только для организации отдыха, туризма. Физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности граждан.

ЗОЛ-3 – зона сохранившихся исторических дорог, подлежащих воссозданию и регенерации. С восстановлением зеленых зон, штамбовых посадок и мощеных канав (каналов). Зона охраны определяется расстоянием от красных линий исторических дорог, включая сохранившиеся зелены насаждения вдоль дорог.

ЗОЛ-4 – зона равнинного ландшафта (луговые и пахотные земли, локальные лесные зоны, группы деревьев, отдельно стоящие старовозрастные деревья) между населенными пунктами, входящими в состояв Таицкого городского поселения, обеспечивающая связь поселений с природным окружением, визуальную и эмоциональную связь между поселениями.

Подразделяется на два участка: ЗОЛ-4-1 и ЗОЛ-4-2

В границах зоны ЗОЛ-4-1
1) Допускается:

· в пределах территорий, определяемых Генеральным Планом для обеспечения перспективного развития населенных пунктов Таицкого городского поселения: устройство зеленых зон, детских площадок, объектов туристической инфраструктуры и рекреации, установка объектов внешнего благоустройства при условии, что своим архитектурным решением они не будут создавать диссонирующих эффектов с общим архитектурным и композиционным решением, историко-архитектурными и природными обликом территории.

· индивидуальное жилищное строительство – коттеджная застройка локальными группами жилых домов, не более 6-9 домов в группе, кроме подзоны ЗОЛ-4-1*.

2) Вводятся следующие ограничения по габаритам зданий:

· *не более двух этажей с мансардой, высота не более 14 метров до конька крыши с отдельными локальными доминантами до 16 метров.

· *по длине фаса не более 15 метров.

· *скатные крыши и живописных силуэт.

· расстояние между локальными группами строений не менее 100 метров.

(*) – позиции, относящиеся к подзоне ЗОЛ-4-1*.

3) Не допускается строительство объектов производственного назначения, кроме объектов розничной торговли и обслуживания населения. 

4) Не допускается:

· изменением рельефа и вырубка ценных древесных пород;

· строительные работы, приводящие к изменению ландшафта;

· строительство производственных и складских объектов.

Существующие объекты производственного и складского характера должны быть выведены за пределы данной зоны или демонтированы по мере амортизации.

· строительство зданий из силикатного кирпича и крупноблочных железобетонных конструкций.

5) Все научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-строительные, реставрационные работы возможны с разрешения и по согласованию с Департаментом.

В границах зоны ЗОЛ-4-2
1) Допускается:

· проведение работ по благоустройству территории в зоне исторических дорог;

· устройство парковых и зеленых зон, детских площадок, установка объектов внешнего благоустройства при условии, что своим архитектурным решением они не будут создавать диссонирующих эффектов с историко-архитектурным и природным обликом территории;

· жилищное строительство (коттеджная и малоэтажная индивидуальная застройка), в пределах территорий, определяемых Генеральным Планом Таицкого городского поселения.

2) Вводятся следующие ограничения по габаритам зданий:

· коттеджная застройка: здания в 2 этажа с мансардой высотой не более 14 метро в коньке кровли, длина фасада не более 12 метров, допускается блокировка зданий (таунхаусы).

· индивидуальная малоэтажная застройка: возможна высота зданий от двух до четырех этажей со скатной крышей или мансардой с одиночными доминантами (градостроительные акценты) не выше пяти этажей. Застройка осуществляется локальными компактными группами выразительного силуэта, обеспечивая пластическое разнообразие как в плане, так и объеме строений. 

3) Допускается:

· расширение или реконструкция существующих производственных и складских объектов, кроме тех, что расположены непосредственно внутри населенных пунктов. Расширение и реконструкция существующих производственных и складских объектов определяется Генеральным планом.

· строительство производственных и складских сельскохозяйственных одноэтажных комплексов в нейтральных недоминирующих архитектурных характеристиках. С обязательным применением средств нейтрализации ее влияния на окружающий ландшафт.

4) Не допускается: - изменение рельефа и вырубка ценных пород;

· строительные работы, приводящие к изменению ландшафта;

· применение в строительстве крупноблочных железобетонных конструкций и силикатного кирпича.

5) Все научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-строительные, реставрационные работы возможны только с разрешения и по согласованию с Департаментом.
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